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Férderung von Wohnraum fiir Menschen mit Behinderung in Ein-

richtungen mit umfassenden Leistungsangebot
Stand 16.02.2021

Das Land Nordrhein-Westfalen gewahrt iiber die NRW.BANK zinsgiinstige Darlehen fiir die
Schaffung von Wohnraum in Einrichtungen mit umfassendem Leistungsangebot, die in be-
sonderem Male geeignet sind, die Voraussetzungen fiir gesellschaftliche Teilhabe und In-
klusion der Bewohnerinnen mit Behinderung zu erfiillen.

Was wird gefordert?

Gefordert wird die Neuschaffung von Wohnplatzen fiir Menschen mit Behinderung, die das
Angebot an Betreuungsleistungen und umfassender Gesamtversorgung in Einrichtungen mit
umfassendem Leistungsangebot nutzen durch:
e Neubau eines selbststandigen Gebaudes
e Anderung, Nutzungsanderung und Erweiterung von Gebiuden oder
e Anderung von bestehenden Einrichtungen fiir Menschen mit Behinderung zur Anpas-
sung an geanderte Wohnbedirfnisse

Eine Forderung ist nicht moglich fir vollstationare Pflegeeinrichtungen, Tagespflegeplatze,
Nachtpflegeplatze und Kurzzeitpflegeplatze im Sinne des Elften Buches Sozialgesetzbuch.

Welche Fordervoraussetzungen gibt es?

Hier sind die Regelungen flir den Mietwohnungsbau Nr. 4 der WFB anzuwenden mit fol-
genden Abweichungen:

e Das Objekt ist mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr und
zentraler Ortslage zu planen.

e Jede Einrichtung darf maximal 24 Wohnplatze zzgl. 4 Kurzzeit- oder Krisenplatze
umfassen.

e Die baulichen Anforderungen gem. WTG und WTG DVO sind einzuhalten.

¢ Individualpldtze und gruppenbezogenen Wohnpladtze in Wohngruppen fir max. 8
Personen sind forderfahig. Zusatzlich sind ein Gemeinschaftsraum (bei gruppen-
bez. Wohnplatzen inkl. Gruppenkiiche), ein Vorratsraum oder Abstellraum, ein
Freisitz sowie eine rollstuhlgerechte Toilette fiir Besucherlnnen vorzusehen.

e Die enthaltenen Wohnschlafrdaume miissen mind. 16 gm grol} sein und diirfen, so
wie die Gemeinschaftsraume, keine reine Nordlage haben.
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e Zusatzliche Raume wie z.B. Verwaltungsraume, Therapierdaume, Wasch- und Tro-
ckenrdume oder Pflegebader konnen errichtet werden.

e Die Gebaude missen barrierefrei gem. DIN 18040-2:2011-09 (bei Wohnplatzen
mit Rollstuhlnutzung einschlieRlich Markierung R) errichtet werden. Einrichtungen
mit mehreren Ebenen missen mit einem Aufzug ausgestattet sein.

Wie lange besteht die Miet- und Belegungsbindung?

Die geférderten Wohnungen sind fiir die Dauer von 20 Jahren ausschlieBlich zur Wohn-
raumversorgung von Menschen mit Behinderung zu nutzen.

Wahrend der Dauer der Zweckbindung darf keine hohere Miete verlangt werden als die,
die von den entsprechenden Leistungstragern als angemessen ermittelt wurde. Gleiches
gilt fur Investorenmodelle.

Wie hoch ist das 6ffentliche Darlehen?

Grunddarlehen pro Wohnplatz

- Neubau barrierefrei 50.400,- €, Rollstuhlnutzung 58.800,- €

- Nutzungsianderung oder Anderung von bestehender Einrichtung barrierefrei 39.500,- €,
Rollstuhlnutzung 47.300,- €

Fir Gemeinschaftsraume wird das Grunddarlehen um 1.500,- € je gm Nutzflache, max. um
300.000,- € erhoht.

Zusatzdarlehen

e Standortbedingte Mehrkosten: Fiir Mallnahmen wie z. B. den Abbruch vorhande-
ner Bausubstanz, die Beseitigung umweltgefahrdender Stoffe oder Sicherungs-
malknahmen, die im Zusammenhang mit der sozialen Wohnraumschaffung anfal-
len, kann ein Darlehen fiir die Standortaufbereitung gewahrt werden. Das Darle-
hen betragt 75 v. H. des forderfahigen Anteils der berlicksichtigungsfahigen Kos-
ten, maximal 20.000,- € pro geforderter Mietwohnung. Nach Fertigstelllung der
Malnahmen ist ein Kostennachweis zu erbringen.

e Pflegebader: 20.000,- € je Pflegebad

e Fiir besondere Haustechnik und Hauselektronik, die wegen der Art der Behinde-
rung der gemalk Nutzungskonzept aufzunehmenden Menschen erforderlich ist,
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kann ein Zusatzdarlehen i. H. v 7.000,- € je Gebadude zzgl. 1.200,- € je Wohnplatz in
dem Gebdude bewilligt werden.

e Passivhaus: 5.000,- € je Wohnplatz
e Bauen mit Holz: 0,80 € je Kilogramm Holz (max. 15.000,- € je Wohnplatz) bei Hyb-

ridbauten oder Massivholzgebauden. Nach Fertigstelllung der Malnahme ist ein
Kostennachweis zu erbringen.

Tilgungsnachlasse

Sie erhalten auf das Grunddarlehen einen Tilgungsnachlass in Hohe von 25 %. Der Tilgungs
nachlass fir die Zusatzdarlehen betragt 50%. Diese Tilgungsnachldsse werden bei Leis-
tungsbeginn vom bewilligten Férderdarlehen abgesetzt.

Welche Eigenleistung miissen Sie erbringen?

Es missen mindestens 10 % der Gesamtkosten in Form von eigenen Geldmitteln als Eigen
leistung erbracht werden.

Der Tilgungsnachlass kann auf Antrag bis zur Halfte auf die erforderliche Eigenleistung an-
gerechnet werden. In diesem Fall ist innerhalb einer gesetzten Frist ein Gesamtkostennach-
weis einzureichen.

Wie sind die Darlehenskonditionen?

e Zinssatz: 0,0 % p.a. fur 15 Jahre ab Leistungsbeginn, danach 0,5 % p.a. bis zum
Ende der Zweckbindung, nach Ablauf der Zweckbindung marktiibliche Verzinsung

e Verwaltungskostenbeitrag: 0,5 % p.a., berechnet vom jeweiligen Restkapital

e Tilgung: 2 % p.a. zuzlglich ersparter Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage

e Ratenzahlung: halbjahrlich

e Bearbeitungsgebihr: einmalig 0,4 % der Darlehenssumme als Verwaltungsgebihr
bei der Bewilligungsbehoérde
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Wie werden die Darlehen ausgezahlt?

Die Auszahlung der Darlehen erfolgt in folgenden drei Raten:
e 20v. H. bei Baubeginn
e 45v. H. nach Fertigstellung des Rohbaus und
e 35v. H. bei Bezugsfertigkeit

Das Darlehen fiir standortbedingte Mehrkosten wird in der Regel in folgenden Raten aus-
gezahlt:

e 25v. H. bei Beginn der MaRnahme

e 55 v. H. bei Abschluss der MaBnahme

e 20v. H. nach Priifung des Kostennachweises

Wann darf mit den MaBnahmen begonnen werden?

Mit dem Bauvorhaben darf nicht vor Erteilung der Férderzusage begonnen werden, es sei
denn, die Bewilligungsbehorde hat vorab zugestimmt.

Als Vorhabenbeginn ist der Abschluss von Lieferungs- und Leistungsvertragen anzusehen,
die der Ausfiihrung zuzurechnen sind; Planung bis einschlieflich Leistungsphase 6 des § 34
der Verordnung liber die Honorare fiir Architekten- und Ingenieurleistungen (HOAI), Bo-
denuntersuchung, das Herrichten des Grundstiicks und Grunderwerb gelten nicht als Be-
ginn des Bauvorhabens.

Der Abschluss von Lieferungs- und Leistungsvertragen steht der Férderung dann nicht ent-
gegen, wenn der Antragstellerin oder dem Antragsteller nach diesem Vertrag ein Rick-
trittsvorbehalt eingeraumt ist und ihr oder ihm im Falle des Ricktritts — aulSer den Kosten
fir Planung, Bodenuntersuchung und Grunderwerb — keine weiteren Lasten entstehen.
Mit der Ausfihrung der Vertrage darf auch bei Vereinbarung eines Riicktrittsvorbehaltes
nicht begonnen werden.

Wo werden die Fordermittel beantragt?

Bei der Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Abteilung Bauforderung und Wohnen,
Hans-Dietrich-Genscher-Platz 1, 42283 Wuppertal als Bewilligungsbehorde.
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Wie werden die Fordermittel beantragt?

Die fiir die Beantragung vorgeschriebenen Antragsvordrucke erhalten Sie zum Herunterla-
den unter folgendem Link: www.nrwbank.de.

Vor Antragstellung wird ein Beratungsgesprach bei der Bewilligungsbehérde empfohlen.
Von wem bekommen Sie die Forderzusage?

Von der Bewilligungsbehodrde, die den Antrag entgegengenommen hat.

Wie geht es weiter?

Die NRW.BANK leitet die Vertragsunterlagen zu, zahlt die Fordermittel aus und verwaltet
das Darlehen.

Diese Informationsbroschiire erhebt nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit.

Fiir weitere Informationen stehen wir lhnen in einem personlichen Gesprach gerne zur Ver-
figung. Bitte vereinbaren Sie telefonisch oder per E-Mail: baufoerderung@stadt.wupper-

tal.de einen Termin.

Stadtverwaltung Wuppertal

Ressort Bauen und Wohnen

Abteilung Bauférderung und Wohnen
Hans-Dietrich-Genscher-Platz 1 (gegeniiber Bahnhof Barmen)
42283 Wuppertal-Barmen

Forderprogramme, Kontaktdaten, Informationsmaterial und benétigte Antragsformulare
erhalten Sie auch unter folgenden Internetadressen:

www.wuppertal.de/baufoerderung

www.mhkbg.nrw.de

www.nrwbank.de

STADT WUPPERTAL / BAUEN UND WOHNEN


http://www.nrwbank.de/
mailto:baufoerderung@stadt.wuppertal.de
mailto:baufoerderung@stadt.wuppertal.de
http://www.wuppertal.de/baufoerderung
http://www.mhkbg.nrw.de/
http://www.nrwbank.de/

